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Состав технического заключения по визуально-инструментальному
обследованию:
	Номер тома
	Обозначение
	Наименование
	Примечание

	Том 1
	Ф/ТО 73-13
	Технический отчет по визуально-инструментальному обследованию
	

	Том 2
	Ф/ТО 73-13
	Технический отчет по инженерно-геологическому обследованию
	

	Том 3
	Ф/ТО 73-13
	Обмерочные чертежи  
	

	Том 4
	Ф/ТО 73-13
	Технический отчет по детально-инстументальному обследованию
	

	Том 5
	Ф/ТО 73-13
	Технический отчет по инженерно-геодезическому обследованию
	


ВВЕДЕНИЕ

Выполнено визуально-инструментальное обследование технического состояния строительных конструкций объекта «Комплекс зданий жилого, административного, социально-бытового назначения по адресу: г. Пермь, ул. Кирова (Пермская), 33, Ленинский район, кв. 86».
Данное обследование проведено в связи с необходимостью определения фактического технического состояния конструкций объекта, заключение о возможности продолжения строительства объекта, рекомендации по восстановлению несущей способности конструкций объекта (при необходимости).

Работы по обследованию выполнены в феврале-апреле 2013 г. по договору № Ф/ТО 73-13 от 11.02.2013г. организацией ООО Проектное бюро «Инвента» (Свидетельство СРО №0204.01-2012-5904258235-П-144).
Обследование технического состояния здания производилось в соответствии с требованиями действующих нормативных документов ГОСТ Р 53778-2010, СП 13-102-2003, Федераль​ного закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» № 384 -ФЗ и другими нормативными документами.
Объем выполненных работ:

В соответствии с полученным от заказчика техническим заданием (Приложение №3) были выполнены следующие работы:

	№

п.п.
	Наименование работ
	Основной 

показатель
	Количество

	1
	Изучение архивной документации:

- Технический отчет по устранению дефектов и нарушений при производстве бетонных и железобетонных работ на объекте: «Комплекс зданий жилого, административного, социально-бытового назначения по адресу: г.Пермь, ул.Кирова, 33» выполненное ООО «НПК «Монолит» в 2008г.  

- Отчет об инженерно-геологических изысканиях, выполненный фирмой «Изыскатель» в 2006 году.

- Рабочий проект «Комплекс зданий жилого, административного, социально-бытового назначения по ул.Кирова, № 33, в квартале 86, в Ленинском районе, в г.Перми (шифр 2373-06), выполненный АО «Энергопроект - Урбанизм и Архитектура» г. Белград, Сербия
	Документация
	1

	2
	Визуальное обследование строительных конструкций здания
	Объект
	1

	3
	Фотофиксация конструкций, дефектов
	Фото
	131

	4
	Обследование фундаментов 
	Скв.
	3

	5
	Инженерно-геологическая скважина глубиной 24,0 м на территории объекта
	Скв.
	1

	6
	Механическое исследование бетонных конструкций 
	Место
	1261

	7
	Определение армирования контрольным вскрытием бетона с обнажением арматуры 
	Место
	5

	8
	Выполнение обмерных работ
	Объект
	1

	9
	Составление чертежей, схем испытаний и расположения дефектов
	Лист чертежей
	31

	10
	Составление технического заключения
	Заключение
	1


1. ЗАКЛЮЧЕНИЕ
по обследованию технического состояния здания

	1. Адрес объекта                        
	г.Пермь, Ленинский район, ул.Кирова (Пермская) 33, квартал 86

	2. Время проведения обследования        
	Февраль – апрель 2013г.

	3. Организация, проводившая обследование
	ООО Проектное бюро «Инвента»

	4. Статус объекта (памятник архитектуры,
исторический памятник и т.д.)           
	Незавершенное строительство 

	5. Тип проекта объекта                  
	Индивидуальное

	6. Проектная организация,               
проектировавшая объект                  
	АО «Энергопроект - Урбанизм и Архитектура» г. Белград, Сербия

	7. Строительная организация, возводившая
объект                                  
	ООО «СТАТУС ПРО»



	8. Год возведения объекта               
	2007-2008 г.

	9. Год и характер выполнения последнего 
капитального ремонта или реконструкции  
	 Не осуществлялось

	10. Собственник объекта                 
	ЗАО «КОРТЕКС»

	11. Форма собственности объекта         
	Частная собственность

	12. Конструктивный тип объекта          
	Монолитно-каркасное железобетонное 

	13. Число этажей                        
	Здание состоит из одноэтажной подземной части – гаража-автостоянки, цокольного этажа и надземной части этажностью от 2 до 12 этажей

	14. Период основного тона собственных   
колебаний (вдоль продольной и поперечной
осей)                                   
	Не требуется

	15. Крен объекта (вдоль продольной      
и поперечной осей)                      
	Не обнаружен  

	16. Установленная категория технического
состояния объекта                       
	Работоспособное 


2. ПАСПОРТ ЗДАНИЯ 

	1. Адрес объекта                       
	г.Пермь, Ленинский район, ул.Кирова (Пермская) 33, квартал 86

	2. Время составления паспорта          
	 Апрель 2013 г.

	3. Организация, составившая паспорт    
	ООО Проектное бюро «Инвента»

	4. Назначение объекта                  
	Комплекс из нескольких зданий, включающих в себя жилой дом, административное здание, а также предприятия повседневного обслуживания и крытый подземный гараж – автостоянка

	5. Тип проекта объекта                 
	Индивидуальное

	6. Число этажей объекта                
	Здание состоит из одноэтажной подземной части – гаража-автостоянки, цокольного этажа и надземной части этажностью от 2 до 12 этажей

	7. Наименование собственника объекта   
	ЗАО «КОРТЕКС»

	8. Адрес собственника объекта          
	г. Москва, ул. Полянка Б. д 7/10, стр.3, помещение 2, ком. 17

	9. Степень ответственности объекта     
	II- нормальная

	10. Год ввода объекта в эксплуатацию   
	Объект не введен в эксплуатацию

	11. Конструктивный тип объекта         
	Монолитно-каркасное железобетонное здание.
Возведена подземная часть здания и большая часть железобетонного каркаса

	12. Форма объекта в плане              
	В плане объект имеет различную форму. Подземная часть и стилобат - прямоугольной формы. 

Административное здание – овальной формы. 

Жилой дом – Г-образной формы.

	13. Схема объекта                      
	См. Том 3 «Обмерочные чертежи»

	14. Год разработки проекта объекта     
	2007 год

	15. Наличие подвала, подземных этажей  
	Подземный гараж - автостоянка

	16. Конфигурация объекта по высоте     
	Переменной высоты

	17. Ранее осуществлявшиеся реконструкции и усиления               
	Не производились

	18. Высота объекта                     
	Переменная.
Подземная часть имеет отметку -3.450 в осях 1-5/А-С, отметку -5.100 в осях 5-11/Е-С.

Высота стилобатной части +8.550.

Административное здание переменной высоты. Максимальная отметка +39.600.

В жилой части максимальная отметка составляет +43.100

В недостроенной части жилого дома в осях 1-7/Н-С отметка высоты колонн и стен составляет +14.690, перекрытие на отм. +11.940  


	19. Длина объекта                      
	86,04 м

	20. Ширина объекта                     
	73,81 м

	21. Строительный объем объекта         
	101 016,82 м3 в т.ч. подземной части 18 867,69 м3

	22. Несущие конструкции                
	Фундаментная плита на искусственном основании, колонны, перекрытия, диафрагмы жесткости 

	23. Стены                              
	Ненесущие

	24. Каркас                             
	Железобетонный

	25. Конструкция перекрытий             
	Монолитное железобетонное перекрытие

	26. Конструкция кровли                 
	Отсутствует

	27. Несущие конструкции покрытия       
	Монолитное железобетонное перекрытие

	28. Стеновые ограждения                
	Блоки из ячеистого бетона толщиной 0,19м  (газобетонные блоки, частично пенобетонные блоки)

	29. Перегородки                        
	Отсутствуют

	30. Фундаменты                         
	Монолитная железобетонная плита толщиной 600, 800, 1100 мм на искусственном основании

	31. Категория технического состояния   
объекта                                
	Работоспособное

	32. Тип воздействия, наиболее опасного 
для объекта                            
	Отсутствие мероприятий по консервации объекта, а также температурно-влажностное воздействие

	33. Период основного тона              
собственных колебаний вдоль большой    
оси                                    
	Не требуется

	34. Период основного тона собственных  
колебаний вдоль малой оси              
	Не требуется

	35. Период основного тона собственных  
колебаний вдоль вертикальной оси       
	Не требуется

	36. Логарифмический декремент основного
тона собственных колебаний вдоль       
большой оси                            
	Не требуется

	37. Логарифмический декремент основного
тона собственных колебаний вдоль       
малой оси                              
	Не требуется

	38. Логарифмический декремент основного
тона собственных колебаний вдоль       
вертикальной оси                       
	Не требуется

	39. Крен здания вдоль большой оси      
	Не обнаружен  

	40. Крен здания вдоль малой оси        
	Не обнаружен  

	41. Фотографии объекта                 
	См. Том 4 «Технический отчет по детально-инстументальному обследованию»


3. СПИСОК ИСПОЛЬЗОВАННОЙ ЛИТЕРАТУРЫ

· ГОСТ Р 53778-2010 Здания сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния.

· СП 13-102-2003. Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений. - М: Госстрой России, ГУП ЦПП, 2004.

· Пособие по обследованию строительных конструкций зданий АО «ЦНИИПромзданий». – М. 1997 – 222с.

· «Рекомендации по натурным обследованиям железобетонных конструкций». – М.: НИИЖБ. 1972.

· СП 20.13330.2011 «Нагрузки и воздействия». Актуализированная редакция СНиП 2.01.07-85*

· СП 22.13330.2011 «Основания зданий и сооружений». Актуализированная редакция СНиП 2.02.01-83*

· СП 52-101-2003 Бетонные и железобетонные конструкции, М: ГУП «НИИЖБ», ФГУП ЦПП, 2004.

· СНиП 3.03.01-87. Несущие и ограждающие конструкции / Госстрой СССР. – М.: ЦИТП Госстроя СССР, 1989.

· СНиП  23-01-99* « Строительная климатология».

· СНиП 52-01-2003 Бетонные и железобетонные конструкции. Основные положения. 2003 г.

· СНиП II-22-81 "Каменные и армокаменные конструкции"
(утв. постановлением Госстроя СССР от 31 декабря 1981 г. N 292)

· ГОСТ 22690-88 "Бетоны. Определение прочности механическими методами неразрушающего контроля" (утв. постановлением Госстроя СССР от 23 сентября 1988 г. N 192).

· ГОСТ Р 53231-2008 "Бетоны. Правила контроля и оценки прочности".

· Дефекты в конструкциях, сооружениях и методы их устранения. М.: Стройиздат, 1987.

· В.Г. Козачек, Н.В, Нечаев. Обследование и испытание зданий и сооружений/ М. 2004.

· Обследование и испытание сооружений /Под. ред. О.В.Лужина. - М.: Стройиздат, 1987

· Основания,  фундаменты  и подземные сооружения.  Справочник проектировщика. - М.: Стройиздат, 1985.

Приложение №1
МАТЕРИАЛЫ, ОБОСНОВЫВАЮЩИЕ ВЫБОР КАТЕГОРИИ
ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ ОБЪЕКТА

1.1 Характеристика района строительства

Согласно СНиП 23-01-99* район расположения относится к I климатическому району, подрайону «IВ» и характеризуется следующими расчетными данными:

· расчетная зимняя температура наружного воздуха: температура наиболее холодной пятидневки с обеспеченностью 0,92 t=-350С, наиболее холодных суток с обеспеченностью 0,92 t=-390С;

· снеговой район – V. Вес снегового покрова – 320 кг/м2 (СП 20.13330.2011);

· ветровой район – I. Нормативное значение ветрового давления – 23 кг/м2 (СП 20.13330.2011);

· нормативная глубина сезонного промерзания грунтов для глинистых грунтов составляет 1,7 м, песчаных – 2,2 м согласно «Рекомендациям по обеспечению устойчивости фундаментов в условиях морозного пучения на Урале» (Свердловск, 1974).

1.2 Описание общего состояния объекта

Обследуемое здание находится в Ленинском районе г.Перми по ул. Кирова (Пермская), 33, квартал 86. 
Территория имеет спокойный рельеф с повышением в юго-западном направлении отметок от 136.60 до 135.00. Площадь участка, отведенного под строительство, составляет 0,58 га. 

На момент проведения обследования здание представляет собой комплекс незавершенного строительства. Строительные работы не ведутся, здание не используется. Назначение объекта – комплекс зданий жилого, административного, социально-бытового назначения. 
Комплекс состоит из двух блоков, изолированных друг от друга и стоящих на общем 2-х этажном стилобате, одноэтажной подземной части – автостоянки, цокольного этажа. Габариты комплекса 88,2 х74,1 м.  Конструктивными температурно-осадочными швами здание разделено на четыре секции.
Здание запроектировано в виде монолитного железобетонного конструктивного каркаса. Шаг колонн составляет от 5,5 м до 7,5 м. Пространственная жесткость и устойчивость обеспечивается совместной работой колонн, балок и перекрытий, образующих геометрически неизменяемую систему. 

Высота подземного этажа (гараж-автостоянки) от 2,2 м до 3,2 м.
Стилобатная часть предназначена для размещения помещений социально-бытового назначения. Высота надземного этажа стилобата 3,54-4,95 м. Кровля 2-х этажной стилобатной части одновременно является территорией двора жилого дома.
От стилобата жилой дом отделен техническим этажом высотой 3,0 м.
Жилой дом в осях 1-10/Ж-С,  Г-образный в плане, стоящий на стилобате, запроектирован по типу секционного жилого дома. В здании запроектированы четыре подъезда. Подъезды оборудованы входной лестницей, лифтовым холлом. Выполнены монолитные железобетонные лифтовые шахты. В рамках лифтовых холлов в перекрытиях расположены отверстия под мусоропроводы. 
Максимальные габаритные размеры жилого дома 50,750 м на 68,250 м.
В осях 7-10/Ж-С этажность составляет 11 этажей. 

В осях 1-7/Н-С строительство прекращено на уровне 4 этажа. Возведено перекрытие между 3 и 4 этажом, колонны и стены 4 этажа. Колонны и лестничные клетки имеют выпуски арматуры. Участки с выпусками арматуры не защищены от попадания атмосферной влаги, арматура имеет поверхностную коррозию.  

Высота этажа составляет 3,3 м. 

Второй блок в осях 1-4/А-Л, представляет собой 9-ти этажное административное здание. Высота этажа 3,6 м, габаритные размеры 23,51 м на 58,45 м. 

Здание овальное в плане, имеет две лестничные клетки и оборудовано одним лифтовым холлом с двумя лифтовыми шахтами.
Со стороны ул. Кирова (Пермская) в осях 1-5/П-Р расположен пандус в подземный гараж, въезд на стилобатную часть предусмотрен по пандусу со стороны ул. 25 Октября в осях 3-3/1/А-К.
Консервация объекта в связи с остановкой строительства не производилась. Строительство было прервано на средней стадии (объем выполненных работ свыше 15% до 50%).
Строительные работы выполнялись ориентировочно в 2007-2008 годах.  Здание простояло 5 лет без консервации и окончания  строительных работ. Не были выполнены работы по защите сквозных проемов в плитах перекрытий, только в некоторых  случаях  частично закрыты фанерными листами. Не выполнена защита от замачивания атмосферными осадками. Ограждения открытых частей лестничных маршей, лифтовых шахт и других сквозных проемов выполнено частично.
На данный момент прилегающая территория не благоустроена. Строительная площадка огорожена забором. 

Фундаменты – монолитная железобетонная плита толщиной 600, 800, 1100 мм на усиленном основании. 
Колонны – монолитные железобетонные сечением 500х500, 600х600, 650х650 мм. 

Заглубленные стены подземной части – монолитные железобетонные толщиной 250 мм. 
Железобетонные стены (диафрагмы жесткости) – монолитные толщиной 200 мм.

Наружные стены – ячеистый бетон толщиной 190 мм.

Внутренние стены – ячеистый бетон толщиной 190 мм.

Перегородки – отсутствуют.
Перекрытия – монолитная железобетонная плита толщиной 250 мм с непосредственным опиранием на колонны и стены (безбалочный каркас). Толщина перекрытия стилобатной части на отм. +8.550 в осях 4-11/Е-С составляет 300 мм, в осях 1-4/А-С – 250 мм. Толщина междуэтажных лестничных площадок составляет 200 мм.
Балконные плиты – монолитные железобетонные плиты толщиной 200 мм.
Лестничные марши и площадки – монолитные железобетонные.

Кровля – отсутствует.

Водосток – в перекрытиях предусмотрены отверстия под внутренний организованный водосток. 

Оконные заполнения –отсутствуют.
Дверные заполнения – отсутствуют.

Входные крыльца – отсутствуют.

Отмостка – отсутствует. 
Состояние осадочных и температурных швов – заполнение шва местами отсутствует, усадка, происходит замачивание через швы. Выпадение утеплителя из горизонтальных швов.

Устройство коммуникаций и инженерных сетей в здании не выполнено. В фундаментных плитах, стенах подвала, а также на междуэтажных перекрытиях предусмотрены  отверстия для прокладки коммуникации. 

Состояние здания по визуальному (предварительному) обследованию: трещины в конструкциях, коррозия металлических элементов, высолы на нижних гранях плит перекрытий, растрескивание рабочих швов замоноличивания плит перекрытий, разрушение деформационных швов, замачивание конструкций атмосферными осадками.

Прорастания растительности вблизи здания и на межэтажных перекрытиях не обнаружено.
Некоторые требования к консервации объектов:

· участки с выпусками арматуры должны быть защищены от попадания атмосферной влаги;

· должна быть выполнена защита от замокания материалов и конструкций, изменяющих свои свойства при насыщении водой, особенно в период ее замерзания;
· на зимний период необходимо устройство временного кровельного покрытия и защита от 

возможности попадания влаги на несущие конструкции в сочетании с низкотемпературным воздействием; 
· обеспечение укрытия фундамента и недопущения попадания воды в подвальные помещения. 

1.3 Описание конструкций объекта, их характеристик и состояния

За отметку 0.000 принята поверхность плиты перекрытия 1 этажа в осях 2-6/Ж-Н, что соответствует абсолютной отметке 137.00.
1.3.1 Фундаменты

Фундамент здания – монолитная железобетонная фундаментная плита на искусственном основании.  Улучшенное основание выполнено из армирующих элементов изготовленных по методике струйной цементации, ориентировочная длина армирующих элементов  9,0-11,0 м. Под подошвой фундаментной плиты находится слой щебня толщиной 350 мм.
Фундамент состоит из четырех секций, месторасположение которых указано на обмерочном плане гаража (См. Том 3).   

В секции №1 толщина плиты составляет 1,1 м. Проектная марка бетона по прочности В20.

В секции №2 в осях 1-5/М-С толщина плиты составляет 0,8 м, в осях 5-7/Н-С толщина 1,1 м. Проектная марка бетона по прочности В20.

Секция №3 – толщина плиты 0,8 м. Проектная марка бетона по прочности В20. 

Секция №4 – толщина плиты 0,6 м. Проектная марка бетона по прочности В20. 

В осях 5-6/К-Л в подземной части здания расположен временный фундамент под монтажный кран. По проекту железобетонные фундаменты под кран разрушаются после демонтажа крана.
Для производства работ по устройству фундаментной плиты по периметру всего котлована выполнено ограждение из грунтоцементных свай по методу струйной цементации. Данное ограждение является противофильтрационной завесой от попадания грунтовых вод. В местах примыкания с близлежащими  зданиями,  выполнены противодеформационные  разделительные стенки по методу струйной технологии.  

По проекту защита конструкций от грунтовых вод предусмотрена упругой водонепроницаемой гидроизоляцией с наружной стороны подземной части здания. При обследовании на стенах подвала обнаружены высолы, свидетельствующие о разрушении гидроизоляции, либо ее отсутствии. 

При прекращении производства работ на объекте не был произведен отвод поверхностных вод. В результате чего вся вода скапливалась в помещении гаража. В зимнее время произошло замораживание и образование льда. Толщина слоя льда составила до 0,8 м.

По проекту в фундаментной плите и заглубленных стенах на местах размещения температурно-осадочных швов запроектирована прокладка резиновой ленты «WATER STOP», при обследовании наличие  резиновой ленты в швах определить не представляется возможным.

В процессе работ по обследованию фундаментной плиты и определению состояния грунтового массива под подошвой фундамента проведено выборочное бурение пяти скважин с пола подвала. 

Проходка скважин проводилась малогабаритной буровой установкой с уровня пола подземного гаража-автостоянки. Были отобраны образцы бетона для испытания на сжатие в количестве 9 шт. Образцы были отобраны путем выбуривания кернов из конструкции диаметром 76 мм в соответствии с ГОСТ 28570-90. Места отбора проб см. Том 2.

Скважина С-1 в осях 4/Н-П:

Глубина бурения скважины составляет 3,0 м. Разрез скважины приведен сверху  вниз (см. Том 2). Толщина фундаментной плиты составляет - 0,8 м, подбетонка - 0,15 м, слой щебня– 0,35 м, суглинок текучий – 1,70 м. 

Из-за отсутствия исполнительной документации по армированию грунтового основания местоположения грунтоцементных свай определить не удалось. Фактическое положение не соответствует проектному. 

В процессе бурения скважины производился отбор кернов монолитной фундаментной плиты и отбор проб грунта.

Прочность бетона верхней зоны фундаментной плиты составила 18,7 МПа, нижней зоны – 25,3 МПа (см. протокол испытаний Том 4). Снижение прочности бетона составило до 88%. Фактическая прочность бетона не соответствует проектной.  

Определено верхнее армирование фундаментной плиты. При бурении скважины встречена арматура Ø16 мм. 

Скважина С-2 в осях 3-4/К/1:

Глубина бурения скважины составляет 0,5 м.

Прочность бетона образцов составила 8,5 и 22,0 МПа. Снижение прочность бетона составило до 61% по отношению к проектному.  

Определено верхнее армирование фундаментной плиты. При бурении скважины встречена арматура Ø18 мм.
Скважина С-3  в осях 5-6/Л-М: 

Глубина бурения скважины составляет 1,25 м. Разрез скважины приведен сверху  вниз (см. Том 2). Толщина слоя льда составляет - 0,75 м, глубина бурения керна - 0,5 м.

Прочность бетона образцов составила 15,3 МПа. Снижение прочность бетона до 61%. Фактическая прочность бетона не соответствует проектной.  

Скважина С-4 в осях 5-6/М:

Глубина бурения скважины составляет 3,7 м. Разрез скважины приведен сверху  вниз (см. Том 2). Толщина слоя льда – 0,7 м, толщина фундаментной плиты составляет - 0,6 м, подбетонка - 0,15 м, слой щебня– 0,35 м, суглинок полутвердый – 1,90 м. 

Из-за отсутствия исполнительной документации по армированию грунтового основания местоположения грунтоцементных свай определить не удалось. Фактическое положение не соответствует проектному. 

В процессе бурения скважины производился отбор кернов монолитной фундаментной плиты и отбор проб грунта.

Прочность бетона фундаментной плиты составила 18,1 и 19,3 МПа (см. протокол испытаний Том 4). Снижение прочности бетона составило до 75%. Фактическая прочность бетона не соответствует проектной.  

Определено армирование фундаментной плиты. При бурении скважины встречена верхняя арматура Ø18 мм, нижняя – Ø14 мм. 

Скважина С-5 в осях 8-9/П-Р:

Глубина бурения скважины составляет 4,65 м. Разрез скважины приведен сверху  вниз (см. Том 2). Толщина слоя льда – 0,65 м, толщина фундаментной плиты - 1,1 м, подбетонка - 0,15 м, слой щебня– 0,35 м, суглинок мягкопластичный, глина текучепластичная – 2,40 м. 

Из-за отсутствия исполнительной документации по армированию грунтового основания местоположения грунтоцементных свай определить не удалось. Фактическое положение не соответствует проектному. 

В процессе бурения скважины производился отбор кернов монолитной фундаментной плиты и отбор проб грунта.

Прочность бетона фундаментной плиты составила 22,5 и 28,2 МПа (см. протокол испытаний Том 4). Фактическая прочность бетона соответствует проектной.  

Определено армирование фундаментной плиты. При бурении скважины встречена верхняя арматура Ø18 мм, нижняя – Ø18 мм.
Оценка прочности материала фундаментной плиты определялась лабораторным методом разрушающего контроля образцов отобранных из конструкции согласно ГОСТ 28570-90 и ГОСТ 18105-2010.

По результатам фактических испытаний прочность бетона на сжатие составила от 8,5 до 28,2 МПа. Происходит снижение прочности бетона по отношению к проектной. Наибольшее снижение прочности наблюдается в верхней зоне фундаментной плиты, что наиболее вероятно является следствием промораживания плиты.

При корректировке проектной документации расчеты необходимо выполнить с фактической прочностью бетона. 
В результате проведенного обследования и оценки технического состояния основания и фундаментов, установлено, что техническое состояние фундаментов при совместной работе с основанием находится в работоспособном состоянии.

1.3.2 Наружные и внутренние стены 

Наружные стены подземной части – монолитные железобетонные толщиной 250 мм. Воспринимают вертикальную нагрузку от грунта. Проектная прочность бетона В25.

По проекту защита конструкций от грунтовых вод предусмотрена упругой водонепроницаемой гидроизоляцией с наружной стороны подземной части здания. При обследовании по низу стен подвала обнаружены высолы, свидетельствующие о разрушении гидроизоляции, либо ее отсутствии. 
Внутренние монолитные железобетонные стены (диафрагмы жесткости) – толщиной 200 мм. 

Для определения фактической прочности железобетонных стен был применен метод неразрушающего контроля с использованием электронного прибора «Оникс -2.5» (метод ударного импульса) согласно ГОСТ 22690-88 и ГОСТ 53231-2008. Статистическая обработка результатов определения прочностных характеристик материалов показала, что прочностные характеристики бетона в большинстве соответствует проектной, либо снижены незначительно (см. протокол испытаний Том 4). 

В помещении гаража в осях 1-3/П-С не выполнены железобетонные стены, наличие которых есть в проектной документации. 

 В данных местах в осях М/1-П, 1/3-2 и Р, 1/3-2 на монолитных стенах подвала в месте съезда пандуса наблюдаются силовые наклонные трещины, которые могли возникнуть из-за отсутствия монолитных железобетонных стен, или прохождения по пандусу значительных нагрузок при демонтаже крана, что могло вызвать местное смятие и развитие наклонных трещин. 

При выполнении расчета здания учесть отсутствие монолитных железобетонных стен и рассмотреть вопрос о их необходимости. На трещины установить гипсовые маяки, вести наблюдение в процессе загружения здания. По результатам расчетов и выполненных наблюдений принять решение о необходимости усиления стен.

В железобетонной стене гаража по осям 5/Е-Ж и по оси Ж/ 5-4/1 наблюдаются деформационные трещины. Данные трещины могли быть вызваны некачественным выполнением работ по уплотнению основания в месте перепада высотных отметок фундаментной плиты. Необходимо на трещины установить гипсовые маяки, вести наблюдение в процессе загружения здания. По результатам наблюдения принять решение о необходимости усиления стен.

В осях 2-3/С в  помещении гаража обнаружен выход из плоскости верхней части железобетонной стены до 40 мм, вследствие некачественного выполнения строительно-монтажных работ.
Вертикальные волосяные трещины в стенах носят температурно-усадочный характер (без следов подтеков).  

На стыках бетонирования стен наблюдаются наплывы бетона.
Стенки лифтовых шахт на стыке бетонирования имеют выход из плоскости до 50 мм
В большинстве конструкций пористая, непровибрированная поверхность стен.

На этажах в качестве ограждающих ненесущих стен выполнены стены из ячеистого бетона. 

Наружные стены ненесущие выполнены из газобетонных блоков толщиной 190 мм на цементно-песчаном растворе. Внутренние стены – ненесущие выполнены из газобетонных блоков (местами из пенобетонных блоков) толщиной 190 мм на цементно-песчаном растворе. 

Стены из ячеистого бетона не соответствуют по толщине и материалу проектным данным. 

Кладка из блоков переувлажнена. Происходит постоянное замачивание наружных стен, внутренних стен в местах расположения отверстий в плитах перекрытия.

Толщина швов кладки превышает допустимые нормы, выпадение раствора из горизонтальных и вертикальных швов.

Многочисленные вертикальные сквозные трещины по блокам. 

В местах замачивания стен коррозия кладочной арматурной сетки, расположенной через два ряда блоков по высоте.

 Стены имеют стальные связи, крепящие стены к колоннам арматурными выпусками. К перекрытиям стальные связи крепления отсутствуют.  

Механическое разрушение кладки стен.

Недостаточное опирание перемычек на наружные стены.
В соответствии с протоколом испытания №117 (см. Том 4) образцы соответствуют по плотности марке D700, D800. Прочность блоков образцов №1 и №3 снижена.

Влажность образцов №1 и №2 превышает допустимые (8% по ГОСТ 25485-89).   Влажность более 15% сказывается на теплопроводности материала.

В результате проведенного обследования и оценки технического состояния стен, установлено, что техническое состояние железобетонных стен – работоспособное, железобетонных стен в осях М/1-П, 1/3-2 и Р, 1/3-2 – ограниченно-работоспособное, стен из ячеистого бетона – ограниченно-работоспособное.
1.3.3 Перекрытие 

Перекрытия запроектированы в виде монолитной железобетонной плиты с непосредственным опиранием на колонны и стены (безбалочный каркас). 

Толщина железобетонной плиты составляет 250 мм. Толщина перекрытия стилобатной части на отм. +8.550 в осях 4-11/Е-С составляет 300 мм, в осях 1-4/А-С – 250 мм. Толщина междуэтажных лестничных площадок составляет 200 мм.

В узлах непосредственного опирания плиты на колонны предусмотрено усиление плиты от продавливания скрытыми каркасами.  

Проектный класс бетон по прочности на сжатие В25.

Горизонтальность перекрытий

В результате нивелирования поверхности дисков перекрытий выявлены перепады по высоте между различными участками здания. Наибольший перепад составляют отметки плит в осях:

· 1-8/А-П на отм. +8.940 равный 33 мм; 

· 1-3/Е-Л на отм. +27.900 равный 31 мм;

· 8-10/Ж-С на отм. +31.700 равный 29 мм;

· 2-4/1/Г-Ж на отм. +35.100 равный 21 мм;

· 8-10/К-Л на отм. +38.540 равный 24 мм.

На остальной площади перекрытий перепады не превышают 20 мм. Допустимое отклонение составляет 20 мм в соответствии со СНиП 3.03.01-87 «Несущие ограждающие конструкции» п. 2.113, табл.11. Данные перепады вызваны отчасти, низким качеством опалубочных работ, негоризонтальной поверхностью плит, изгибами консольных частей.
Прогибов плит перекрытия не обнаружено.
Было произведено вскрытие бетона плит перекрытия для непосредственного определения диаметра и шага арматуры в 5 местах. Места вскрытий см. Том 4. Местами армирование не соответствует проектному.
На плитах перекрытия зафиксированы следы замачивания. На нижних поверхностях плит перекрытий имеются следы ржавых подтеков, пятна ржавой окраски, что может свидетельствовать о
коррозии арматуры. Проступают очертания арматурной сетки, что говорит о недостаточном защитном слое бетона. 
Механические повреждения плит вокруг отверстий при выполнении работ по снятию опалубки.

Многочисленные высолы и сетка усадочных трещин  с различной величиной разветвления на нижней поверхности плит перекрытия.

На верхней поверхности плит в местах сопряжения с колоннами образовались усадочные волосяные трещины. 
На стыках рабочих швов бетонирования на нижней поверхности плит перекрытия наблюдаются наплывы бетона. 

Для определения фактической прочности железобетонных плит был применен метод неразрушающего контроля с использованием электронного прибора «Оникс -2.5» (метод ударного импульса) согласно ГОСТ 22690-88 и ГОСТ 53231-2008. Статистическая обработка результатов определения прочностных характеристик материалов показала, что прочностные характеристики бетона плит перекрытий снижены незначительно. 

В результате проведенного обследования и оценки технического состояния плит перекрытия, установлено, что техническое состояние железобетонных плит – работоспособное.

1.3.4 Колонны 

Колонны железобетонные монолитные сечением 500х500, 600х600, 650х650 мм.

Колонны запроектированы из марки бетона В25, за исключением колонн на нижнем этаже (от отм. -5.100 до отм. 0.000), которые приняты из бетона класса В30.

Вскрытие конструкций не производилось исходя из соображений безопасности.

Была выполнена проверка вертикальности колонн, с составлением исполнительной схемы. (см. Том 5). 

При обмерочных работах было зафиксировано смещение крайнего ряда колонн по осям 1-11/С, 1/М-С, 5-11/Е. 

Колонны 2 этажа стилобатной части в осях 5-7/Ж-М, расположенные под двором жилого дома в верхней части имеют прямоугольные капители размерами 800х800 мм, высотой 200 мм.

Отсутствует защита арматурных выпусков от воздействия атмосферных осадков, их коррозия на 4 этаже недостороенной части в осях 1-7/Н-С. 
В помещении подвала имеются сколы бетона с оголением и коррозией арматуры.

На поверхности колонн, имеющих небольшую фактическую прочность (см. протокол испытаний Том 4) сетка усадочных трещин с шириной раскрытия до 0,1 мм. 

Пористая поверхность колонн, раковины размером до 30 мм.

Для определения фактической прочности железобетонных колонн был применен метод неразрушающего контроля с использованием электронного прибора «Оникс -2.5» (метод ударного импульса) согласно ГОСТ 22690-88 и ГОСТ 53231-2008. Статистическая обработка результатов определения прочностных характеристик материалов показала, что прочностные характеристики бетона колонн в большинстве случаев снижены (см. протокол испытаний Том 4).  В некоторых случаях прочность снизилась значительно. Общий сильный разброс прочностных характеристик конструкций наблюдается вследствие различных условий эксплуатации, различного качества бетонной смеси, выполнение бетонных работ в разное время года.
 При расчете каркаса здания учесть низкую прочности бетона колонн. Особое внимание обратить на колонны 1-го этажа, 4-го и 5-го этажей административной части, частично колонны 2-го и 3-го. Разработать мероприятия по усилению колонн.
В результате проведенного обследования и оценки технического состояния колонн, установлено, что в целом техническое состояние– работоспособное, кроме колонн с пониженной прочностью бетона.

1.4 Инженерно-геологические условия площадки

На объекте было выполнено инженерно-геологическое обследование, для проверки инженерно-геологических и гидрогеологических условий площадки, в связи с возобновлением строительства.

Данные по инженерно-геологическому обследованию см. Том 2.

При визуальном осмотре фасадов близлежащих зданий, трещин, образовавшихся, за период строительства не обнаружено.

Особое внимание необходимо обратить:

- что за период с 2005 г. (арх. №05/2-21-1) по 2013 г. произошло изменение консистенции грунтов, в верхней части разреза супесь пластичная перешла в текучую консистенцию;

- за период с 2005 г. (арх. №05/2-21-1) по 2013 г. произошло обводнение грунтов из-за устройства ограждения котлована грунтоцементными сваями по методу струйной цементации. Данное ограждение является противофильтрационной завесой,  что привело к нарушению естественного 

стока подземных вод. Об этом свидетельствует появление супеси текучей консистенции в верхней части разреза и высокий уровень грунтовых вод в зимний период.
Сравнивая расчетные характеристики грунтов по второй группе предельного состояния можно заключить, что с период с 2005 г. по 2013 г. произошло увеличение значений на 13-27%, которое обусловлено  созданием искусственного основания армирующими элементами  из грунтоцементных свай.  

При возобновлении строительства рекомендуется организовать мониторинг за состоянием строительных конструкций зданий расположенных в зоне влияния нового строительства. 

1.5 Анализ причин дефектов и повреждений

По результатам проведенного обследования здания и оценки технического состояния строительного несущего остова здания, установлено, что техническое состояние несущих и ограждающих конструкций следующее: 

Техническое состояние фундаментов квалифицируется по регламенту ГОСТ Р 53770-2010 как работоспособное. 

Техническое состояние железобетонных монолитных стен здания – работоспособное, железобетонных стен в осях М/1-П, 1/3-2 и Р, 1/3-2 – ограниченно-работоспособное, стен из ячеистого бетона – ограниченно-работоспособное.

Техническое состояние железобетонных монолитных колонн в целом – работоспособное кроме колонн с пониженной прочностью бетона.
Техническое состояние монолитных ж/б плит перекрытия– работоспособное. 

Наибольшее воздействие на конструкции здания оказало внешнее температурно-влажностное воздействие. 

1. Усадочные трещины на верхней поверхности плит перекрытия волосяные, довольно прямые. Вызваны усадкой бетона в результате быстрого высыхания поверхностного слоя бетона, либо в процессе неравномерного охлаждения бетона. 

2. На стенах и плите перекрытия подвала в осях 10-11/Е-С трещины волосяные достаточно прямые, идущие паралельно друг другу. Трещины поверхностного характера, т.к. отсутствуют следы замачивания, высолы. Вызваны усадкой бетона в результате быстрого высыхания поверхностного слоя бетона, либо в процессе неравномерного охлаждения бетона.

3. Температурно-усадочные трещины на нижней поверхности плит перекрытия. Трещины сетчатого характера с различной величиной разветвления. Не влияют на несущую способность, но в дальнейшем могут ослабить конструкцию, если не будут заделаны надлежащим оборазом.
Причиной возникновения трещин в перекрытии послужил неправильный уход за бетоном (наиболее вероятной причиной является нарушение водоцементного соотношения). При остановке строительства раскрытие трещин усугубилось, т.к. при попадании влаги и ее замерзании в теле конструкции трещины расширялись.
4. На нижней поверхности плит перекрытия по температурно-усадочным трещинам образовались техногенные натечные образования (высолы). Причина возникновения высолов – периодическое замораживание и оттаивание, резкие перепады температур. 

5. Каверны, раковины, пористая поверхность бетона, инородные включения в бетоне являются результатом нарушений правил приготовления или укладки бетонной смеси при производстве строительно-монтажных работ.

6. Выколы, сколы поверхности бетона с обнажением, либо без обнажения арматуры образовались вследствие ударных или других механических воздействий на разных этапах строительства и периода незавершенного строительства объекта;

7. Несоответствие размеров конструкций проектным как следствие отступлений от проекта;
8. Несоответствие проектным характеристик бетона вследствие недостатков изготовления (возведения) конструкций или коррозионных повреждений бетона под воздействием эксплуатационных сред; 

9. Возникновение трещин в газобетонных конструкциях вызвано увлажнением бетона и расклинивающим действием льда в порах материала. Вследствие замачивания происходит коррозия арматурных сеток.

1.6 Выводы и рекомендации по результатам обследования

Определение состояния конструкций здания в целом

Общее состояние конструкций здания определялось по ГОСТ Р 53778-2010 и СП 13-102-2003 с учетом всех имеющихся дефектов с оценкой возможности дальнейшего производства СМР.

Общее состояние конструкций здания оценивается как работоспособное. 

В результате обследования строительных конструкций здания по адресу: г. Пермь, ул. Кирова (Пермская), 33  выявлены дефекты, явившиеся следствием некачественного выполнения строительно-монтажных работ, отсутствием мероприятий по консервации объекта, а также вследствие внешнего температурно-влажностного воздействия.

Наибольшее влияние на конструкции в отдельности и здание целиком оказало воздействие атмосферных осадков.
Для возможности безопасного проведения дальнейших строительно-монтажных работ рекомендуется: 
1. Выполнение работ по устранению выявленных дефектов (Основные рекомендации указаны в дефектной ведомости).

2. При корректировке проектной документации необходимо просчитать железобетонный каркас здания с фактической прочностью бетона и с фактическим армированием, с учетом отсутствующих монолитных железобетонных несущих конструкций.

3. При расчете каркаса здания учесть снижение прочности бетона фундаментной плиты в верхней зоне (в следствии неблагоприятных условий намокания и промораживания).

4. При расчете каркаса здания учесть низкую прочности бетона колонн (при производстве строительно-монтажных работ прочность бетона не соответствовала проектной). Особое внимание обратить на колонны 1-го этажа, 4-го и 5-го этажей административной части, частично колонны 2-го и 3-го. Разработать мероприятия по усилению колонн.

5. При расчете здания учесть отклонения колонн от вертикали.

6. На стилобатной части на отм.+8.550 проектом предусмотрен проезд пожарной машины. При разработке проектной документации в расчетах была учтена только нагрузка 700 кг/м2, без учета нагрузки от пожарной машины. При корректировке проектной документации необходимо выполнить расчет с учетом фактической прочности бетона и с фактическим армированием под нагрузку от пожарной машины. При необходимости разработать усиление плиты стилобатной части современными композитными материалами.

7. На плитах перекрытия имеются многочисленные трещины температурно-усадочного характера, вызванные нарушением технологии укладки бетона. Необходимо выполнить герметизацию  трещин ремонтными составами. 

8. В местах оголения и коррозии арматуры необходимо выполнить зачистку арматуры от ржавчины, выполнить антикоррозионную защиту арматурных стержней и восстановить защитный слой бетона. 

9. Выполнить ремонт деформационных швов: замену материала заполнения, в местах намокания и разрушения бетона плит и колонн произвести обработку бетонных конструкций укрепляющими растворами.

10. В местах механических повреждений бетона выполнить восстановление конструкции колонн и плит перекрытия.

11.  Поврежденные (растрескивание бетона, следы намокания) рабочие швы бетонирования плит перекрытия расшить, зачистить, выполнить ремонт.
12. Необходимо предусмотреть устройство гидроизоляции наружных стен подвала. При проектировании учесть повысившийся уровень грунтовых вод. 

13.  Стены из ячеистого бетона подвергались замачиванию, воздействию отрицательных температур, вследствие чего имеются многочисленные сквозные трещины. При производстве работ нарушена технология укладки блоков – толщина растворных швов превышает допустимыенормы, местами  раствор отсутствует. Кладочная сетка в местах намокания блоков подвержена значительной коррозии. Рассмотреть вариант демонтажа стеновых конструкций, особенно наружных.

14.  В осях М/1-П, 1/3-2 и Р, 1/3-2 (монолитные стены подвала в месте съезда пандуса) наблюдаются силовые наклонные трещины, которые могли возникнуть из-за отсутствия монолитных железобетонных стен (данные стены есть в проектной документации) или прохождения по пандусу значительных нагрузок при демонтаже крана, что могло вызвать местное смятие и развитие наклонных трещин. При выполнении расчета здания учесть отсутствие монолитных железобетонных стен и рассмотреть вопрос о их необходимости. На трещины установить гипсовые маяки, вести наблюдение в процессе загружения здания. По результатам наблюдения принять решение о необходимости усиления стен.

15.  В стене по оси 5 между Е-Ж и по оси Ж, 5-4/1 наблюдаются деформационные трещины. Данные трещины могли быть вызваны некачественным выполнением работ по уплотнению основания в месте перепада высотных отметок фундаментной плиты. Необходимо на трещины установить гипсовые маяки, вести наблюдение в процессе загружения здания. По результатам наблюдения принять решение о необходимости усиления стен.

16.  Вертикальные волосяные трещины в стенах подвала по оси 11 носят температурно-усадочный характер (без следов подтеков). Выполнить поверхностный ремонт трещин.

17.  Стены и колонны имеющие каверны, раковины, пористую поверхность, пустоты заделать полимерцементным раствором. 

18. Плиты перекрытия с гравелистой поверхностью оштукатурить цементно-песчаным раствором с адгезионной обмазкой.

19.  В административной части на отм.+35.100 наблюдаются вертикальные трещины кирпичного парапета в местах перехода плиты перекрытия в консольную часть, что свидетельствует о изгибе консольной части плиты под действием нагрузок от снега и кирпича парапета. При выполнении геодезического обследования перемещение консольных частей относительно центра плиты составляет  15-20 мм. В конструкции плиты перекрытия силовых и деформационных трещин не наблюдается (имеются волосяные трещины температурно-усадочного характера в нижней зоне плиты). Необходимо произвести расчет данного узла  и разработать конструкцию

 учитывающую совместную работу плиты перекрытия и парапета (учесть гибкость конструкции парапета). 

20. В жилой секции недостаточная зона опирания перемычек. Выполнить демонтаж перемычек с заменой на новые.
Выводы:   

По результатам обследования техническое состояние объекта работоспособное.

Разрешается дальнейшее продолжение строительства объекта.

Выявленные дефекты устранить в процессе производства строительно-монтажных работ.
На выполнение всех видов работ, связанных с возобновлением строительства и заменой несущих конструкций здания необходимо разработать проектную документацию.

Если при производстве строительно-монтажных работ обнаружатся другие скрытые нарушения и дефекты, необходимо дополнительно уточнить состояние нарушенных участков конструкций и принять меры по их устранению в порядке авторского надзора.
